UMOWA NI e

O DOKONANIE WYCENY NIERUCHOMOSCI
W FORMIE OPERATU SZACUNKOWEGO

zawarta dnia ... pomiedzy Miastem Piotrkow Trybunalski
z siedzibg w Piotrkowie Tryb. przy Pasazu Karola Rudowskiego 10, zwanym dalej
»Zamawiajgcym” reprezentowanym przez:

Agnieszk e Kosel e — Kierownika Referatu Gospodarki Nieruchomos$ciami Urzedu
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego,

= z siedzibg w ... ul. e
PESEL:................. , reprezentowang przez ............. , Zwang dalej ,Wykonawcg
nastepujgcej tresci:

§1

Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustugi polegajgce na wykonaniu,
jako zamowienie cigglte od ... L 2016 r. do 31 grudnia 2016 r. operatéw
szacunkowych okreslajgcych wartos¢ nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych
w celu:
Czesc |
1. okre$lenia warto$ci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci i wartosci prawa uzytkowania
wieczystego w celu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego we wtasnosc,
2. okreslenia wartosci rynkowej prawa whasnosci nieruchomosci i wartosci prawa uzytkowania
wieczystego w celu sprzedazy prawa wiasnosci gruntu uzytkownikowi wieczystemu,
Czesc i
1. ustalenia wartosci gruntu do aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego,
2. ustalenia wartosci nieruchomosci do aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu,

Czesé Il

ustalenia odszkodowania za dziatki wydzielone pod drogi na skutek podziatu nieruchomosci, za dziatki
zajete pod drogi publiczne, za dzialki przeznaczone pod budowe lub rozbudowe drog potozone na
terenie wojewodztwa tddzkiego,

Czesc¢ IV

1. ustalenia odszkodowania za szkody wyrzgdzone na skutek wybudowania urzgdzen
infrastruktury technicznej,

2. ustalenia warto$ci zwracanej nieruchomosci z ustaleniem stopnia zmniejszenia albo
zwiekszenia wartosci nieruchomosci — 1 nieruchomosé potozona w Sulejowie,

3. ustalenia odptatnosci za ustanowienie stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesyiu,

4. ustalenia odszkodowania za dziatki wydzielone pod drogi na skutek podziatu nieruchomosci, za
dzialki zajete pod drogi publiczne, za dzialki przeznaczone pod budowe lub rozbudowe drég,
za wywilaszczenie nieruchomosci na cele publiczne

5. ustalenie wartosci nieruchomos$ci w celu realizacji roszczen wynikajgcych z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a takze potwierdzenie aktualnosci sporzadzonego operatu.
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§2

1. Zamawiajgcy zastrzega, iz ilosci operatow szacunkowych do wykonania nie sg
obligatoryjne, stanowig jedynie przewidywang do wykonania maksymalng ich ilosc,
a Wykonawcy nie przystuguje z tego tytutu roszczenie w stosunku do Zamawiajgcego.

2. Ze wzgledu na fakt, iz nie mozna przewidzie¢ poszczego6lnych zleceh zaréwno, co do
terminu ich realizacji, jak i przedmiotu, Zamawiajacy kazdorazowo szczeg6towo okresli
przedmiot zamdwienia w zleceniach czgstkowych.

3. Zamawiajgcy powiadamia Wykonawce o zleceniu czgstkowym drogg mailowg lub
telefoniczng (na adres lub telefon wskazany przez Wykonawce).

4. Wykonawca ma obowigzek odbioru zlecenia czgstkowego w terminie 3 dni roboczych od
daty powiadomienia przez Zamawiajgcego o0 zleceniu czgstkowym. W przypadku, gdy
Wykonaweca nie pokwituje odbioru zlecenia czgstkowego w ww. terminie, za date przekazania
Wykonawcy zlecenia czgstkowego do realizacji, przyjmuje sie 4 dzien roboczy od daty
powiadomienia przez Zamawiajgcego o0 zleceniu czgstkowym, dokonanego w sposéb
okreslony w ust. 3.

§3

1. Wykonawca zobowigzuje sie do sporzgdzania operatéw szacunkowych zgodnie z:

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U z 2015r. poz. 1774 ze zm.),

- rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109
ze zm.)

- ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014 r. poz. 121 ze zm.),

- ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2012, poz. 83),

- ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015.
poz. 2031)

- ustawg z dnia 13 pazdziernikal998 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng (Dz. U. Nr 133, poz.872 ze zm.),

- ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

2. Wykonawca zobowigzuje sie do sporzgdzenia i przekazania do siedziby Urzedu Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego Biura Obstugi Mieszkancéw i Nadzoru Organizacyjnego przy
ul. Szkolnej 28, jednostkowego operatu szacunkowego w jednym egzemplarzu w formie
pisemnej, w terminie 4 tygodni od daty odbioru zlecenia czgstkowego okreslonej w 8 2 ust. 4
umowy.

Ponadto Wykonawca zobowigzuje sie do przekazania operatu szacunkowego w formie
elektronicznej w formacie PDF o wielkosci do 10 MB po stwierdzeniu zgodnosci pracy ze
zleceniem najpo6zniej do dnia ztozenia faktury.
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3. Operat szacunkowy musi zawiera¢ protokét z ogledzin nieruchomosci z udzialem stron oraz
dokumentacje fotograficzng. Ogledziny nieruchomosci muszg by¢é przeprowadzane
w godzinach pracy Urzedu.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do potwierdzenia aktualnosci sporzgdzonego operatu
nieodptatnie, w przypadku koniecznosci jego wykorzystania po uptywie 12 miesiecy od daty
sporzadzenia, w terminie 14 dni od daty wystgpienia z takim wnioskiem przez Zamawiajgcego.

5. W zakresie sporzgdzanych operatéw szacunkowych Wykonawca zobowigzany jest na
pisemny wniosek bra¢ udziat w postepowaniach przed organami administracyjnymi
i sadowymi oraz sporzgdza¢ pisemne wyjasnienia celem ich wykorzystania przez
Zamawiajgcego w postepowaniach, przy czym z tego tytulu Wykonawcy nie przystuguje
dodatkowe wynagrodzenie.

6. Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajgcemu wykaz nieruchomosci wzietych
do poroéwnania do poszczegolnych wycen wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej

umowy.

7. Zamawiajgcy dokona sprawdzenia poprawnosci wykonanej pracy i protokolarnego odbioru
ustugi w terminie 14 dni od daty zlozenia operatu szacunkowego.

Przez odbiér ustugi rozumie sie nie zgtoszenie przez Zamawiajgcego uwag do wykonanego
operatu w ww. 14-dniowym terminie i sporzgdzenie protokotu odbioru podpisanego przez obie
strony umowy.

Jezeli w wyniku szczegdtowej weryfikacji, przeprowadzonej po protokolarnym potwierdzeniu
wykonania zlecenia czgstkowego, w operacie szacunkowym zostang zauwazone biedy, braki
lub uchybienia, Wykonawca zobowigzany jest w wyznaczonym terminie ztozy¢ wyjasnienia lub
dostarczy¢ poprawiony operat szacunkowy.

8. Termin, o ktérym mowa w ust. 2 moze zosta¢ przediuzony przez Zamawiajgcego na
wniosek Wykonawcy ztozony przed uptywem terminu realizacji danego zlecenia, nie wiecej
jednak niz o 14 dni, o ile Wykonawca wykaze, ze nie bedzie w stanie dotrzymac¢ terminu
z przyczyn od niego niezaleznych. Wyznaczenie przez Zamawiajgcego dodatkowego terminu
wykonania operatu szacunkowego nastgpi bez naliczania kar umownych, o ktérych mowa w §
9 ust. 1.

9. Wyciag z wykonanego operatu zawierajgcy dane, o ktérych mowa w art. 158 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, winien byé przekazany w terminie nie dluzszym niz
2 miesigce od dnia sporzgdzenia operatu szacunkowego, z zachowaniem zasady poufnosci,
organowi prowadzgcemu kataster nieruchomosci za posrednictwem elektronicznej platformy
ustug administracji publicznej, o ktérej mowa w art. 3 pkt 13 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r.
o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne (Dz. U. z 2014 r. poz.
1114), podpisany podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP, o ktérym mowa w art.
3 pkt 15 tej ustawy, albo bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomocg
waznego kwalifikowanego certyfikatu. Obowigzek, o ktdrym mowa w ust. 3 dotyczy réwniez
dokonania przez rzeczoznawce majgtkowego potwierdzenia aktualnosci operatu
szacunkowego.
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§4

Zamawiajgcy zobowigzuje sie udostepni¢ Wykonawcy bedgce w jego posiadaniu
dokumenty/dane/materiaty niezbedne do wykonania operatu szacunkowego.

8§85
Umowa zostata zawarta naokresod ........................ 2016 r. do 31 grudnia 2016 .
§6

1. Za wykonanie ustug bedacych przedmiotem umowy Wykonawca otrzyma od
Zamawiajgcego:

a/ kwote ......... zt netto + 23% podatku VAT , ij. ............. zZt za wykonanie jednego operatu
nieruchomosci gruntowej, okreslonegow 8 1, czesc |,

b/ kwote ......... zt netto + 23% podatku VAT , tj. ............. zt za wykonanie jednego operatu
nieruchomosci gruntowej, okreslonegow 8§ 1, czesc I,

c/ kwote ......... zt netto + 23% podatku VAT , tj. ............. zt za wykonanie jednego operatu
nieruchomosci niezabudowanej, okreslonegow § 1, czesc lll,

d/ kwote ......... zt netto + 23% podatku VAT , ij. ............. zZt za wykonanie jednego operatu
nieruchomosci niezabudowanej, okreslonegow 8 1, czes¢ IV,

e/ kwote ......... zt netto + 23% podatku VAT , tj. ............. zt za wykonanie jednego operatu
nieruchomosci zabudowanej, okreslonegow 8 1, czes¢ IV,

f/ kwote ........ zt netto + 23% podatku VAT, tj. ......... zt za wykonanie jednego operatu
nieruchomosci zabudowanej z rozliczeniem naktadéw, okreslonegow 8§ 1, czesé IV,

o/ kwote ......... zt netto + 23% podatku VAT, . ......... zt  za wykonanie jednego operatu
nieruchomosci niezabudowanej z ogrodzeniem, szopg, itp., okreslonego w § 1, czesc¢ IV,

h/ kwote ......... zt netto + 23% podatku VAT, tj. ......... zt  za wykonanie jednego operatu do

ustanowienia stuzebnosci gruntowych oraz stuzebnosci przesytu, okreslonegow 8 1 czes¢ IV,

2. Faktury za sporzadzong ustuge, oddzielnie za kazdy operat, Wykonawca ma prawo
wystawi¢ po spetnieniu warunku okreslonego w 8§ 3 ust. 7, nie poOzniej jednak niz
w terminie 14 dni, po protokolarnym odbiorze ustugi oraz zlozeniu operatu
w formacie PDF.

Przez prawidlowe wykonanie operatu strony rozumiejg sporzadzenie operatu zgodne
ze zleceniem oraz przepisami prawa.

3. Naleznos¢ ptatna jest w ciggu 14 dni od dnia otrzymania faktury przelewem, na konto
Wykonawcy.

4. kgczna wartos¢ wykonanych ustug z tytutu realizacji niniejszej umowy nie przekroczy kwoty
....................... zt brutto (stownie: ......................... w tym podatek VAT .

5. Platnikiem faktury VAT jest Miasto Piotrkéw Trybunalski, Pasaz Karola Rudowskiego 10 —
NIP 771-27-98-771.

6. W trakcie trwania umowy moze nastgpi¢ zmiana wynagrodzenia Wykonawcy spowodowana

zmiang stawki podatku VAT, co nie moze wptyna¢ na kwote wynagrodzenia netto, okreslong
w 8§ 6 ust. 1 umowy.
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§7

Wszelkie informacje uzyskane przez Wykonawce , w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy,
stanowig tajemnice zawodowg, 0 ktérej mowa w art. 175 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W szczegolnosci informacje uzyskane w toku
wykonywania czynnosci zawodowych odnoszgcych sie do przedmiotu zamdwienia, nie moga
by¢ przekazywane osobom trzecim, chyba ze przepisy cytowanej wyzej ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub przepisy odrebne stanowig inaczej.

§8

1. W przypadku stwierdzenia wad w wykonywanej pracy Wykonawca zobowigzuje sie do ich
nieodptatnego usuniecia w terminie 7 dni od daty zgloszenia.

2. Po usunieciu wady przez Wykonawce, Zamawiajgcy stwierdza zgodnos¢ pracy ze
zleceniem.

§9

1. Za nieterminowe wykonanie zaméwienia lub usuniecie wad, Zamawiajgcy naliczy
Wykonawcy kare umowng w wysokosci 20,00 zt za kazdy dzien opOznienia za jednostkowy
operat. Kara bedzie potrgcona z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy za dang prace.

2. Kara, o ktérej mowa w ust. 1 nie przystuguje Zamawiajgcemu w razie udowodnienia przez
Wykonawece, najpozniej do dnia wystawienia faktury za jednostkowy operat, iz op6znienie
w wykonaniu pracy nastgpito z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy.

3. Za niedostarczenie przez Wykonawce pracy lub dostarczenie pracy wadliwej, pomimo
uprzedniego wezwania do usuniecia wad w wykonanej pracy, Zamawiajgcy naliczy kare
w wysokosci rownej naleznosci za te prace.

4. Z tytulu nieterminowego regulowania wynagrodzenia za ustugi objete niniejszg umowg
Wykonaweca nalicza¢ bedzie odsetki w wysokosci ustawowej.

§10

W przypadku odstgpienia przez Wykonawce od realizacji umowy, Zamawiajgcy naliczy
Wykonawcy kare umowng w wysokosci 50% naleznego wynagrodzenia brutto za caly
przedmiot umowy, okreslonego w § 6 ust. 4.

§11

Zamawiajgcy ma prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 30-dniowego okresu
wypowiedzenia, liczonego od dnia doreczenia Wykonawcy wypowiedzenia, jezeli Wykonawca
naruszac bedzie cigzgce na nim obowigzki wynikajgce z aktéw prawnych lub niniejszej umowy
a w szczegolnosci w przypadku, pieciokrotnego obcigzenia Wykonawcy karami umownymi
zgodnie z 8 9 ust. 1.
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§12
Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci umowy mogg by¢ dokonywane wytgcznie przy
spetnieniu warunkdéw okreslonych w art. 144 ustawy — Prawo zaméwieh publicznych,
w formie aneksu podpisanego przez obie strony.

§13

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy Prawo zamowien publicznych.

§14

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Wykonawca.

Zamawiaj acy: Wykonawca:
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Zalacznik nr 1

Wykaz transakcji wzietych do poréwnania przy

wycenie dziatki nr

Lp. | Potozenie Numer  obrebu | Numer i data aktu
nieruchomosci [dziatki notarialnego

1

2

3
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