Projekt

z dnia 19 czerwca 2012 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO

z dnia 4 czerwca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sulejowskiej - '"Sigmatex"

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami ) Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sulejowskiej -
»digmatex” w Piotrkowie Trybunalskim, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) rysunek planu wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Piotrkowa Trybunalskiego, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie jego
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

3. Szczegolowe granice obszaru objetego planem, oznaczone na rysunku planu, wyznaczajg :

1) od polnocy: poinocna granica dziatki nr ewid. 209 obr. 20, stanowiaca granice terenu objgtego Uchwata Nr
LI/834/10 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 26 maja 2010 r.;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki nr ewid. 231/90 obreb 20, linia taczaca wschodnie granice dziatek nr
ewid. 231/65, 231/6, 231/92 obr. 20 i jej przedtuzenie w kierunku pétnocnym do potudniowej granicy dziatki nr
ewid. 228/3 obr. 20 oraz linia laczaca wschodnie granice dziatek nr ewid. 228/3 inr ewid. 228/1 i jej
przedtuzenie w kierunku pétnocnym do pétnocnej granicy dziatki nr ewid. 209 obr. 20;

3) od potudnia: poéinocna linia rozgraniczajaca ulicy Sulejowskiej oraz potudniowa granica dziatki nr ewid 228/3
obreb 20;

4) od zachodu: linia taczaca zachodnie granice dzialek nr ewid. 182 1206/1 obr. 20 oraz jej przedtuzenie
w kierunku pétnocnym do pdtnocnej granicy dziatki nr ewid. 209 obr. 20.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego zatwierdzona uchwata Nr XIV/297/11 Rady Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 30 listopada 2011 r.;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
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6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony odpowiednim symbolem,
oznaczajacym podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore okresla wiodaca funkcje
uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, wzbogacone przeznaczeniem odpuszczalnym;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie wzbogacajace przeznaczenie
podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi z wylaczeniem takich elementow
architektonicznych jak: schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
detale wystroju architektonicznego, ktére moga przekraczac t¢ linie nie wigcej niz 1,5 m oraz z wytaczeniem
budowli;

10) zasadzie obstugi komunikacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ obsluge komunikacyjna ze wskazanej na
rysunku planu drogi publicznej, miejsce podtaczenia wskazane na rysunku planu ma charakter orientacyjny;

11) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny pionowy wymiar
obiektow budowlanych w metrach, liczony od przyjetej w projekcie rzednej terenu, na ktorej posadowiony jest
obiekt budowlany (od strony frontowej) do najwyzszej potozonego punktu, bez masztéw, komindéw i i urzadzen
technicznych;

12) szczegélnie eksponowanej elewacji- nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkéw, dla ktérych
w rozwiazaniach architektonicznych nalezy uwzgledni¢ ich szczegdlne usytuowanie takie jak: zamknigcia
widokowe, pierzeje wngtrza urbanistycznego, obudowa ulicy stanowiacej wlot do miasta lub innej wchodzace;j
w sktad podstawowego uktadu drogowego miasta;

13) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dowolny dach o kacie nachylenia potaci 0° - 12°;

14) paliwach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznych paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

15) strefie ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiel strefe,
w ktorej lokalizacja obiektow budowlanych jest dopuszczalna po uzgodnieniu z wlasciwym operatorem sieci.

§ 3. 1. Integralng cze$cia ustalen planu, stanowiacych tres¢ uchwaly, sa ustalenia zawarte na rysunku
planu.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust.1, okre§la podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi oraz warunki ich zabudowy izagospodarowania w zakresie okreslonym
w oznaczeniach tego rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) tereny koncentracji ustug i dzialalnosci gospodarczej z dopuszczeniem produkcji na terenach
wielkopowierzchniowych UW;

5) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka E;
6) tereny drog publicznych — droga lokalna KDL.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) strefa ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej;
2) zasada obstugi komunikacyjnej;
3) szczegolnie eksponowana elewacja;
4) projektowana sie¢ wodociagowa;
5) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej;

6) projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej;
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7) projektowana sie¢ gazowa;

8) projektowana sie¢ elektroenergetyczna;

9) projektowany uktad drogowy poza obszarem planu.
§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub innych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym planem;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej;

10) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, sluzace naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja wymienione niZej zagadnienia, dla ktérych nie okresla sig¢
ustalen:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace tereny o r6Zznym przeznaczeniu wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

1) teren koncentracji ushlug idziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem produkcji na terenach
wielkopowierzchniowych, oznaczony, na rysunku planu symbolem UW ;

2) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu symbolem E ;
3) tereny drog publicznych — droga lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem KDL .

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o uciazliwos$ci wykraczajacej poza granice terenu, do ktérego
inwestor ma tytul prawny, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji;

2) tereny potozone w obszarze objgtym planem nie podlegaja ochronie akustyczne;j;

3) obowiazuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr Kkultury
wspolczesnej:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obiekty wpisane do ewidencji zabytkow; nie wyznacza si¢
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach obszaru objetego planem przestrzen publiczna stanowia drogi;
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2) ramy przestrzeni ogélnodostgpnej wyznaczone sg przez zabudowg - ksztattowana przez nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz wlasciwy sposob zagospodarowania terenu,

3) obowiazuja wymagania dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzeni ogdlnodostepnej:
a) ograniczenie powierzchni pojedynczych tablic i banerow reklamowych do 50 m?,
b) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,
¢) obowiazek realizacji o§wietlenia drog wedhug jednorodnego projektu wykonanego dla terenu inwestycji,

d) obowiazek zharmonizowania formy architektonicznej wszystkich obiektow budowlanych lokalizowanych na
dzialce budowlanej, w tym obiektow malej architektury,

e) sposob usytuowania obiektow budowlanych réwnolegle lub prostopadle do istniejacych granic dziatek.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu komunikacji i obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu realizowana bedzie poprzez:
a) droge lokalna KDL ,
b) droge dojazdowa od strony wschodniej (poza obszarem planu).

2) sposob zagospodarowania pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi drogi, formutuje sig
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych drog w Rozdziale 4;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UW, obowiazuje obstuga komunikacyjna z przyleglej
drogi lokalnej KDL lub z projektowanego uktadu drogowego poza obszarem planu;

4) w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UW dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych
wewngtrznych drog i ciagdéw komunikacyjnych;

5) w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UW obowiazuje zapewnienie odpowiedniej ilo$ci
miejsc postojowych liczona metoda interpolacji liniowej przy zaokragleniu w gore, nie mniejsza niz:

a) dla obiektéw ustugowych, w tym handlowych: 30 stanowisk na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej
obiektu, 20 stanowisk dla samochodow osobowych na 100 zatrudnionych, 1 stanowisko dla samochodow
cigzarowych na kazde 2000m? powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektow gastronomii: 15 stanowisk na kazde 100 miejsc konsumenckich,

¢) dla obiektow kultury i rozrywki 20 stanowisk na 100 miejsc,

d) dla obiektéw produkcyjnych: 20 stanowisk na 100 zatrudnionych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg do celdow socjalno — bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci wodociagowej,

b) obowiazuje zakaz budowy uje¢ wiasnych, z wyjatkiem studni dla celow gospodarczych,

c) obowiazuje ochrona przeciwpozarowa obiektow budowlanych poprzez hydranty przeciwpozarowe
montowane na sieci wodociagowej zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych w zbiorowym systemie poprzez uklad istniejacych i projektowanych
kanalow sanitarnych do oczyszczalni Sciekow miasta Piotrkowa Trybunalskiego,

b) obowiazuje zakaz budowy zbiornikow bezodptywowych i lokalnych oczyszczalni §ciekow,
c¢) odprowadzenie $ciekéw przemystowych bezwzglednie nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci odno$nie ilo$ci
i jakosci $ciekow,
d) na calym obszarze obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekow wprost do gruntu.
3) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych wedlug rozwiazan indywidualnych, powierzchniowo iw lokalnych
uktadach sieciowych, w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,
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b) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomos$ci przez naturalng i wymuszona
retencje gruntu,

¢) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane do odbiornikow bez oczyszczenia,

d) scieki opadowe zuszczelnionych powierzchni drog wewngtrznych, drog przeciwpozarowych, placow
dostaw, placow manewrowych, parkingdw, urzadzen obstugi technicznej, splywy zterenow wokot
$mietnikéw, myjni samochodowych itp. moga by¢ odprowadzane poprzez lokalny uktad sieciowy do
odbiornikéw po oczyszczeniu.

4) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15kV oraz budowe nowych fragmentéw sieci
elektroenergetycznej (Sredniego iniskiego napigcia) istacji transformatorowej oraz abonenckich stacji
transformatorowych odpowiednio do rosnacego zapotrzebowania na moc iw dostosowaniu do sposobu
zagospodarowania obszaru,

b) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zastosowanie wylacznie linii kablowych
uktadanych w gruncie,

c¢) dla nowych stacji transformatorowych zaktada si¢ wymog zapewnienia niezbednego dostepu gwarantujacego
ich budowe 1 eksploatacje,

d) wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania od przebiegajacej poza obszarem objetym planem,
napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

5) zaopatrzenie w gaz:
a) poprzez przylaczenie do sieci gazowej Sredniego cisnienia poza granicami planu.
6) zaopatrzenie w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej wody uzytkowej
w oparciu o rozbudowe sieci cieptowniczych i wlaczanie systemdéw grzewczych budynkéw do
scentralizowanego systemu cieptlowniczego miasta lub poprzez istniejaca i projektowana sie¢ gazowa,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, a zwlaszcza energii geotermicznej oraz
kolektoréw stonecznych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych kotlowni wyposazonych w niskoemisyjne zrodia ciepta posiadajace
certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego lub wykorzystujacych bezemisyjne technologie grzewcze.

7) zaopatrzenie w lacza telefoniczne i teleinformatyczne:
a) zaopatrzenie w stacjonarne lacza telefoniczne z istniejacej i projektowane;j sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych
w przepisach szczeg6lnych, dla ktorych nie obowiazuja ograniczenia zawarte w Rozdziale 3.

8) gospodarka odpadami:

a) obowiazuje gromadzenie iusuwanie odpadéw na zasadach okre§lonych w przepisach szczegoélnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

2. Lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw ustala si¢ w obrebie terenéow
przeznaczonych pod komunikacje¢ publiczng z zachowaniem wzajemnych odleglo$ci i odleglosci od obiektow
budowlanych wynikajacych z przepiséw szczegolnych za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych — ulic w uzgodnieniu z wlascicielem lub uzytkownikiem terenu i na warunkach uzgodnionych
z zarzadzajacym siecig.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i wyposaZenia terenéw w zakresie obronnosci i w
sytuacjach kryzysowych:
1) realizacja sieci wodociagowej, sieci kanalizacyjnej i elektroenergetycznej winna nastgpowac¢ wyprzedzajaco
badz réwnolegle z zabudowa kubaturowa;

2) obowiazuje budowa odcinkéw sieci wodociagowej domykajacych pierScienie oraz zaopatrzenie sieci
w hydranty naziemne do celow przeciwpozarowych;
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3) obowiazuje zapewnienie przejezdnosci drog wewngtrznych iciagdw komunikacyjnych, mozliwo$¢
wykorzystania ich do celow przeciwpozarowych oraz dla pojazdow i sprzgtu ratowniczego;

4) lokalizacje obiektow stuzacych ochronie ludnosci w sytuacjach kryzysowych, wyznacza si¢ na terenie
zaliczanym do powierzchni biologicznie czynnej terenu i na terenach migdzy liniami zabudowy wyznaczonymi
wzdtuz drog publicznych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujacy sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu oraz remonty iprzebudowe obiektow
budowlanych;

2) dopuszcza sig realizacje obiektow budowlanych niezbgednych dla poprawy funkcjonowania istniejacego
zagospodarowania, o nastgpujacych parametrach:

- intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do dziatki
budowlanej - od 0,1 do 0,5,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 70%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6,0 m.

§ 13. Ustala si¢ nastepujaca wysoko$¢ jednorazowej oplaty okreslona w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomos$ci — renta planistyczna, ktéra wynosi:

1) 30% dla terenu UW i E ;
2) 0% dla terenow KDL .

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UW, dla ktérego ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudoweg ustugowa, w tym lokalizacj¢ obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000m?, gastronomii, dziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem produkcji,
kultury i rozrywki;

2) jako dopuszczalne przeznaczenie terenu — drogi wewngtrzne, drogi przeciwpozarowe, place dostaw, place
manewrowe, parkingi jedno 1iwielopoziomowe, abonenckie stacje transformatorowe, maszty
telekomunikacyjne, pylony reklamowe, miejsca ekspozycji towaréw, urzadzenia obstugi technicznej, $mietniki,
przestrzen dla komunikacji pieszej z elementami matej architektury, zielen towarzyszaca.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych obiektow,

b) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy zsasiednimi dziatkami
budowlanymi,

¢) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw w granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

d) obowiazuje szczegolne wyeksponowanie elewacji budynkéw lokalizowanych od strony drég publicznych,
w miejscach wyroznionych na rysunku planu.

2) szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ taczenie sasiednich dziatek dla potrzeb zagospodarowania w ramach wyznaczonego na
rysunku planu terenu,

¢) dziatka budowlana moze si¢ sktada¢ z wielu dziatek gruntu,
d) dla dziatki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zagospodarowania ustalonego w ust.1 pkt.1 obowiazuja:
- minimalna powierzchnia — 3000 m?,

- minimalna szerokos$¢ frontu — 40 m,
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- kat potozenia granic dziatki rownolegle lub prostopadle do granic dziatek istniejacych.

e) obowiazuje zakaz podzialéw na dziatki budowlane dla realizacji zagospodarowania ustalonego w ust.1 pkt.
2, za wyjatkiem drog wewngtrznych, obiektow infrastruktury technicznej oraz dzialek powstajacych
w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem jest poprawa warunkow istniejacego i projektowanego
zagospodarowania.

3) sposob i parametry zagospodarowania terenu:
a) dla lokalizacji budynkéw obowiazuja wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,6 do 1,2,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

e) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9,
f) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10,

g) dla przedsigwzigcia inwestycyjnego realizowanego w ramach terenu UW dopuszcza si¢ powigzanie
funkcjonalno — przestrzenne (kontynuacja uktadu komunikacji wewngtrznej, parkingow); w przypadku
zagospodarowania tworzacego funkcjonalng cato§¢ dopuszcza sig taczne bilansowanie miejsc postojowych.

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie od strony drog publicznych wyltacznie ogrodzenia azurowego o tacznej
powierzchni przeswitow wynoszacej co najmniej 1/2 powierzchni catkowitej,

b) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,

¢) dopuszcza si¢ wygrodzenie niezbednych cze$ci magazynowo — zapleczowych, zwiazanych z technologia
obiektow ogrodzeniem petlnym,

d) obowiazuje zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen z ptyt i shupoéw betonowych,

e) dla istniejacej (poza obszarem planu) napowietrznej linii energetycznej 110 kV wyznacza si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania o szerokosci 36m (2x18m), w ktorej wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnien
z zarzadca linii,

f) dopuszcza sig¢ lokalizacje abonenckiej stacji transformatorowej, w formie obiektu wolnostojacego lub
wbudowana w budynek.

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 16,0 m (nie dotyczy obiektow zwiazanych z infrastruktura, reklama i technologia obiektow).

b) wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt. i wigkszej przed wydaniem pozwolenia na budowe
nalezy zglosi¢ do odpowiedniej stuzby ruchu powietrznego sit zbrojnych w celu uzgodnienia lokalizacji
i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow,

¢) dopuszcza sig¢ podpiwniczenie budynkow, w tym dla potrzeb wielopoziomowych parkingdw,
d) rodzaj dachu:
- ptaski,

- jednospadowy, dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym
kacie nachylenia potaci; kat nachylenia potaci do 15°, z dopuszczeniem dla obiektow o powierzchni
zabudowy do 2000 m? kata nachylenia potaci do 35°.

e) w zabudowie nalezy uwzgledni¢ oznaczone na rysunku planu szczeg6lnie eksponowane elewacje od strony
drog, wyklucza sig lokalizacje¢ zapleczy od strony drog.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na stacje¢ transformatorowsa, oznaczony na rysunku planu
symbolem E.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametry zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynku w linii rozgraniczajacej drogi KDL,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie- 80%,
¢) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej - 10%,
d) obstuga komunikacyjna z drogi KDL.
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4 m,
b) rodzaj dachu:
- ptaski,
- jednospadowy, dwuspadowy, wiclospadowy, kat nachylenia potaci do od 12° do 25°.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej — projektowana droga lokalna, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDL.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

a) obowiazek lokalizacji drogi lokalnej dwukierunkowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 16, 0 m do 19,0
m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UW,

¢) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegoélnych
i uzgodnionych z zarzadca drogi,

d) przebudowa istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej na warunkach podanych przez operatora sieci,
e) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw malej architektury,
f) zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 17. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urz¢edowym Wojewodztwa Yr.odzkiego ina stronie
internetowej Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lédzkiego.
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LINIEE

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA OD LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
ZASADA OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

SZCZEGOLNIE EKSPONOWANA ELEWACJA

PROJEKTOWANA SIEC WODOCIAGOWA

PROJEKTOWANA SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ

PROJEKTOWANA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ

PROJEKTOWANA SIEC GAZOWA

PROJEKTOWANA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA

OUHHHL M

PROJEKTOWANY UKLAD DROGOWY POZA OBSZAREM PLANU

Wrysowany ideogram projektowanego uzbrojenia terenu ma charakter
informacyjny i nie przesadza lokalizacji sieci w przekroju ulicznym
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

z dnia 4 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
72006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego stwierdza, ze w ustawowym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sulejowskiej — ,,Sigmatex” w Piotrkowie Trybunalskim,
nie wniesiono uwag do planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego

z dnia 4 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887)

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Sulejowskiej — ,,Sigmatex” w Piotrkowie Trybunalskim zostang zagospodarowane i zabudowane dalsze tereny
miasta. W konsekwencji wywolane zostana do realizacji nowe zadania inwestycyjne.

Zadania wlasne miasta zwigzane z realizacja ustalen w/w planu winny stanowi¢ podstawe do wprowadzenia
ich do Wieloletniej Prognozy Finansowej (WPF) po roku 2013 lub rozwazenia ich wprowadzenia przy
zmianach WPF, w ktorym zostang okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy realizacji inwestycji.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet gminy z wykorzystaniem S$rodkow
zewngtrznych.
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Uzasadnienie

do projektu Uchwaly Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sulejowskiej — ,,Sigmatex”
w Piotrkowie Trybunalskim

Podstawa opracowania planu byta Uchwata Nr X1/215/11 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 31
sierpnia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Sulejowskiej — ,,Sigmatex” w Piotrkowie Trybunalskim. Uchwala ta zostala zmieniona Uchwata
Nr XIX/376/12 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 28 marca 2012 r. zuwagi na konieczno$¢
doprecyzowania wschodniej granicy opracowywanego planu miejscowego. Podjecie uchwaty nie spowodowato
ponowienia procedury planistyczne;j.

Opracowanie planu miejscowego na powyzszym terenie zwiazane jest z konieczno$cia wprowadzenia
regulacji koordynujacych proces zagospodarowaniaa szczegélnie okreSlenia zasad obslugi komunikacyjnej
i zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczna oraz ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Opracowanie iuchwalenie planu miejscowego pozwoli na racjonalne zagospodarowanie tego obszaruz
zachowaniem tadu przestrzennego

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiacy akt prawa miejscowego jest instrumentem
polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Przyjete Uchwala nr XIV/297/11 Rady Miasta z dnia 30 listopada 2011 r. ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego.” , przedmiotowy teren opracowania,
przeznacza pod koncentracj¢ ustug idziatalnosci gospodarczej z dopuszczeniem produkeji na terenach
wielkopowierzchniowych.

Projekt planu zostal opracowany w trybie przewidzianym przez art. 17 Ustawy z dnia27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z pdZzniejszymi zmianami).

Rada Miasta rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, czgs¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygnigcia stanowia zataczniki do uchwaty.
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