UCHWALA NR XL11/748/09
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego na lata 2009-2014.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz.U. z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.420), w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1, art. 21 ust.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, zm. Nr 69, poz.626, z 2006 r. Nr 86, poz.602, Nr
94, p0z.657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, 22007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218 ) Rada
Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego na lata 2009-2014 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLVIII/865/2002 Rady Miejskiej w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 15 maja
2002 r. w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej, zmieniona uchwata Nr XX/303/04 Rady Miasta
w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 26 maja 2004 r.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Pawel Szcze$niak
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Zalacznik do Uchwaly Nr
XLI11/748/09

Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO NA LATA 2009-2014

Rozdzial |

Postanowienia ogolne.

llekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Piotrkéw Trybunalski;

2) mieszkaniowym zasobie Miasta - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego, o ktérym jest mowa w art.20 ust.1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ jednostke zarzadzajaca budynkami i lokalami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Piotrkowa Tryb. na podstawie umowy zawartej z Miastem, z ktora
lokator zwiazany jest umowa najmu;

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art.2 ust.1 pkt. 4 ustawy z 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkowa lokalu, o ktorej mowa
w art.2 ust.1 pkt 7 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

6) wartosci odtworzeniowej lokali - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ odtworzeniowa, o ktorej mowa w art.
9 ust.8 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego;

7) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U.z 2005 r.Nr 31,p0z.266
z pozn.zm.);

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow
o dodatkach mieszkaniowych;

9) Programie — nalezy przez to rozumiec niniejszy wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta;

10) wskazniku wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych- nalezy przez to rozumie¢ srednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogdlem w poprzednim roku kalendarzowym oglaszany
w formie komunikatu przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej *"Monitor Polski*.
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Rozdzial 11

Cele i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Miasta stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego, tj:

1) os6b o niskich dochodach, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu lub posiadaja tytut
prawny do lokalu w zasobach prywatnych na okres nie diuzszy niz 1 rok albo zamieszkuja w lokalach
nienadajacych si¢ do zamieszkania ze wzgledu na zly stan techniczny badz w lokalach, w ktorych na 1 osobe

przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej (pokoi),
2) 0s6b pozbawionych lokali w wyniku klgsk zZywiotowych i innych zdarzen losowych,
3) 0s6b pelnoletnich opuszczajacych placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza,
4) 0sdb, ktorym Miasto, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, obowiazane jest dostarczy¢ lokal zamienny,

5) o0sdb, ktorym Miasto obowiazane jest dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu,

6) 0sob, ktore wyraza wole wynajecia lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? za zaplata
czynszu wolnego, ustalonego w wyniku przetargu,

7) 0so6b eksmitowanych, ktorym sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu nie przyznat prawa do lokalu
socjalnego, a ktéorym Miasto wskazuje pomieszczenia tymczasowe.
2. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta sa wynajmowane zgodnie z zasadami
okreslonymi przez Rade Miasta w uchwale podj¢tej na podstawie art.21 ust.1 pkt.2 ustawy.
3. Celem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta w okresie obowigzywania Programu jest:
1) tworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych do udzielenia tej
pomocy, w tym oczekujacych na wynajecie lokali socjalnych i zamiennych,

2) 2wigkszenie mieszkaniowego zasobu Miasta 0 nowo wybudowane mieszkania,

3) poszerzenie oferty wynajecia lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu w wyniku wspotdzialania
Miasta z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w zakresie wskazania przez Miasto osob do
wynajecia lokali w zasobie TBS, ktore oprozniaja lokale wchodzace w skiad zasobu mieszkaniowego
Miasta,

4) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez prowadzenie polityki remontowej
okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb oraz planow remontéw na kolejne lata,

5) restrukturyzacja obecnego zasobu mieszkaniowego w kierunku zwigkszenia zasobu lokali socjalnych
poprzez przekwalifikowania lokali uwolnionych o obnizonym standardzie na lokale socjalne,
6) dalsza prywatyzacja nieruchomosci, w ktorych sprzedaz lokali zostala juz rozpoczeta.

4. Miasto moze realizowac cele i zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe 0sob, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1),
2), 4), 5)17), takze poprzez wynajmowanie lokali od innych wiascicieli i podnajmowanie ich tym osobom.
Miasto moze wowczas pobierac¢ od tych 0sob czynsz nizszy niz ten, ktory samo optaca wiascicielowi lokalu.

Rozdziat 111
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Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta na 31.12.2008 r.

Tabela Nr 1
Lp.|Rodzaj wiasnosci budynkow Liczba budynkow Liczba lokali w tym liczba lokali |Powierzchnia uzytkowa
mieszkalnych szt mieszkalnych socjalnych lokali mieszkalnych m?

1. [Miasto 253 2.136 272 84.723,74

2. | Skarb Panstwa 6 23 5 868,67

3. |Wspowlasnosé 14 111 13 4.460,16

4. | Tymczasowy zarzad Miasta- 62 431 K7} 17.371,02
wiasnos¢ osob fizycznych

5. razem 335 2.701 324 107.423,59

6. [Wspdlnoty Mieszkaniowe- 114 2.007 12 86.530,50
lokale Miasta

7. ogdtem 449 4.708 336 193.954,09

2. Stan techniczny zasobu Miasta.
Na 31.12.2008 r. Miasto dysponowalo 335 budynkami mieszkalnymi oraz bylo wspotwiascicielem w 114

budynkach nalezacych do wspolnot mieszkaniowych. Dane dotyczace budynkéw i lokali z podzialem na okres

uzytkowania (bez budynkéw wspdlnot) przestawia Tabela Nr 2.
Tabela Nr 2. Podziat budynkow Miasta ze wzgledu na czasookres uzytkowania.

Lp. |Rok budowy Liczba budynkéw szt liczba lokali mieszkalnych szt Powierzchnia uzytkowa m?2
1 |do 1945 286 2.096 85.314,17
2 [1946-1970 K} 198 7.998,44
3 |1971-1990 plyta 11 283 9.657,29
4 |po 1990 murowane 4 124 4.453,69
335 2.701 107.423,59

Stan techniczny zasobu okreslaja: wiek budynkéw, wyposazenie techniczne budynkow i lokali oraz stopien
ich zuzycia. Z przedstawionych danych wynika, iz zasob Miasta w 85% stanowia budynki wybudowane przed I1
wojna swiatowa. Po 1990 r. wybudowano 4. Z opracowanych opinii technicznych wynika, ze 32 budynki
mieszkalne kwalifikuja si¢ do rozbiodrki z uwagi na wysoki stopien zuzycia podstawowych elementow. Stan
techniczny budynkow w zakresie wyposazenia przedstawia Tabela Nr 3.

Tabela Nr 3. Stan techniczny budynkow .

Lp. |Wyposazenie Liczba budynkow szt
1 |woda 324
2 |kanalizacja 321
3 |gaz 190
4 |c.o. 15
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5 [cw. 15

6 |budynki bez instalacji wymienionych w poz.1-5 1

Ogotem liczba budynkow 335

11 budynkoéw nie posiada instalacji wody, 14 budynkow-kanalizacji. Nalezy dazy¢ do doprowadzenia
instalacji wody 1 kanalizacji jako podstawowych mediow do wszystkich budynkéw stanowiacych zasob Miasta.
Dane dotyczace stanu wyposazenia lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Miasta
przedstawia Tabela Nr 4.

Tabela nr 4. Stan techniczny lokali.

Lp. |Wyposazenie Liczba lokali mieszkalnych szt w tym liczba lokali socjalnych szt

1 |woda 4.626 292
2 [kanalizacja 4.626 289
3 |ustep splukiwany 3.959 157
4 |fazienka 3435 58
5 |gaz 3.880 107
6 |c.o. 2.280 42
7 [cw. 981 42
8 |lokale bez urzadzen wymienionych w poz.1-7 82 a4

4.708 336

Nalezy dazy¢ do wyposazenia jak najwickszej liczby lokali w instalacj¢ wody i kanalizacji. Podejmowac
systematyczne dzialania umozliwigjace najemcom wykonanie w lokalach wc i 1azienek. Ponadto nalezy dazy¢ do
zastepowania tradycyjnych zrédet grzewczych (piecow weglowych),tam gdzie to mozliwe, instalacjami
centralnego ogrzewania z zastosowaniem piecoOw gazowych dwufunkcyjnych. Stan techniczny zasobu wyznacza
potrzeby remontéw i modernizacji, ktore zostaly okreslone w Tabeli Nr 7.

3. Analiza zapotrzebowania na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1) Na listach 0os6b uprawnionych do zawarcia umoéw najmu lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego Miasta na przydziat mieszkania na dzien 01.01.2009 r. oczekiwato facznie 487 0sdb,
w tym: na lokale zamienne — 101 0sdb, na lokale na wynajem — 84 osoby, na lokale socjalne — 302 osoby.

2) Zapotrzebowanie na lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta kazdego roku wzrasta $rednio o 194
mieszkania, w tym: na lokale zamienne z tytulu Wylaczenia budynkow z uzytkowania i rozbiorki budynkow —
44 mieszkania, na lokale socjalne — 100 mieszkan, na lokale na wynajem — 50. Na podstawie danych
Miasto powinno dysponowac¢ w 2009 r. — 487 lokalami, w latach nastgpnych kazdego roku o 194
mieszkania wigcej.

3) W latach 2007-2008 z ,,ruchu ludnosci”, z tytutu r6znego rodzaju uwolnien lokali komunalnych, Miasto
pozyskato do ponownego zasiedlenia ogotem 236 lokali (w 2007-106, w 2008-130). Z danych wynika, ze
Miasto pozyskuje do zasiedlenia z wiashego zasobu mieszkaniowego srednio rocznie 118 lokali.

4) Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne w latach 2009-2014 obrazuje Tabela Nr 5.
Tabela Nr 5.

Lp. |Rodzaje mieszkan  |Wykonanie 2008 |01.01.2009 |01.01.2010 {01.01.2011 |01.01.2012 |01.01.2013 |01.01.2014
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1 [lokale zamienne 19 101 127 153 179 205 231
2 |lokale na wynajem 57 84 83 82 81 80 79
3 |lokale socjalne 54 302 353 404 455 506 557

razem 130 487 563 639 715 791 867

np. zapotrzebowanie na lokale w 2010r:487+194 -118=563

Z tabeli wynika, ze Miasto uwzgledniajac wylacznie uzysk mieszkan do zasiedlenia na bazie istniejacego
zasobu mieszkaniowego, powinno docelowo dysponowa¢ 867 lokalami. Uzysk mieszkan w ilosci srednio
118 lokali rocznie jest niewystarczajacy w stosunku do potrzeb, bo zaspokaja je zaledwie w 24,23%.
Prognoza ta przesadza o potrzebie pozyskiwania lokali do zasiedlenia poprzez okreslone w programie cele.
Szacowane zapotrzebowanie na 557 lokali socjalnych to wybudowanie 23 budynkoéw po 24 lokale.
Zapotrzebowanie na 310 lokali komunalnych to wybudowanie 4 budynkéw po 75 lokali w kazdym. Liczby
te wyznaczaja skale problemu wykraczajacego poza lata objete Programem.

4. Planowane inwestycje mieszkaniowe.

Stosownie do zalozen Wieloletniego Planu Inwestycyjnego dla Miasta na lata 2008-2010 z uwzglednieniem
potrzeb wynikajacych z niniejszego Programu mieszkaniowy zasob Miasta zwigkszy si¢ o nowe inwestycje. Dwa
budynki mieszkalne, wybudowane i oddane do uzytkowania w 2009 r. przy ul. Przemystowej 35a z 24 lokalami
socjalnymi o powierzchni uzytkowej 1.242,42 m?. Przy ul. Pereca 18 zostanie zaadaptowany budynek
mieszkalny z projektowanymi 12 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 435,81 m?.

5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2009-2014.

1) Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta opracowano na podstawie stanu zasobu na koniec
2008 r., zmian wynikajacych z planowanych rozbiorek, inwestycji, dynamiki sprzedazy oraz naturalnego
ruchu uwolnien lokali. Liczba lokali ulega¢ bedzie zmniejszeniu w zwiazku z kontynuacja sprzedazy lokali
oraz systematyczna rozbiorka budynkow, glownie ze wzgledu na ich zly stan techniczny uznany decyzja
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Tabela Nr 6. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2009-2014.

Lp.|Wyszczegdlnienie 5zt|2008 | 2009 | 2010 | 2011 |2012 (2013 {2014 [Wielkos¢ zasobu
w stosunku do2008
r.%
1 |los¢ lokali (prognoza)wchodzacych w skiad 4.708|4.683|4.545(4.403|4.271|4.144|3.981 84,56
mieszkaniowego zasobu Miasta na koniec roku
w tym lokale socjalne 336 |375 |380 (390 |400 |410 (420
1.1 | Zakladane ubytki - 98 (138 (142 [132 |127 |163
a) rozbiorki - 18 |48 (42 |32 |17 (53
b) sprzedaz - 80 (90 (100 [100 |110 |110
1.2.|Zaktadany przyrost - 3 |- - - - -
a) nowo budowane, rozbudowa,przebudowa - B |- - - - -
b)nabyte w wyniku komunalizacji, przekazania - 37 |- - - - -
2 |Liczba lokali, ktore Miasto zamierza w danym roku - - - - - - -
wynajac u innych wiascicieli x/
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3 |los¢ lokali (prognoza)wchodzacych w skiad " (130 |118 |118 |118 |118 |118 |118
mieszkaniowego zasobu Miasta, ktore zostang

opréznione (naturalny ruch ludnosci)

x/ wynajecie bedzie zalezalo od decyzji wiascicieli

2) Opracowana prognoza wskazuje, iz do roku 2014 zasob mieszkaniowy ulegnie zmniejszeniu o 15%.
Przewiduje si¢ spadek liczby lokali mieszkalnych przeznaczonych na najem na czas nieoznaczony oraz
wzrost liczby lokali socjalnych. Zaktada sig, ze pozyskiwanie lokali socjalnych nastapi w drodze
przekwalifikowania uwolnionych lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie technicznym
i wybudowania nowych. Prognozowane wielko$ci maja wytacznie charakter szacunkowy. Plany
Zwiazane z rozbiorkami moga ulec zmianie ze wzgledu na trudne do przewidzenia nagle zdarzenia
losowe.

Rozdzial IV

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 3. 1. Na podstawie przegladu mieszkaniowego zasobu Miasta okreslony zostat stan potrzeb remontowych
1 modernizacyjnych oraz rozbiorek budynkow, ktory obrazuje Tabela Nr 7.

Tabela Nr 7.
L.p.|Rodzaj robot llos¢ budynkow|Szacowana
lub lokali wartos¢ (tys.zl)
1 |Usuwanie stano6w zagrozen i realizacja zalecenn wykonanych opinii technicznych /|57 3.650
wymiana stropow, przemurowania nadprozy, naprawa podestow balkonowych itp. /,
wykonanie opinii dla kolejnych budynkéw
2 |Wymiana instalacji gazowych, wodnych, kanalizacyjnych 115 2575
3 |Wymiana instalacji elektrycznych / zty stan techniczny, kolizje z instalacja gazowa / 119 1.960
4 |Budowa i remonty przewodow kominowych, spalinowych i wentylacyjnych,|50 551
wykonanie brakujacych inwentaryzacji przewodow i podtaczen kominowych
5 |Remonty dachéw wraz z przemurowaniem kominéw 161 7450
6 [Zapewnienie zrodet grzewczych / piece kaflowe, kuchnie weglowe / 140 1.818
7 |Remonty zwalnianych lokali 180 2184
8 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 5.800 m? 2.050
9 |Remont pomieszczen gospodarczych, odwilgocenia budynkow, utwardzenia terenu|32 960
i wykonanie odprowadzenia wod opadowych
10 [Remonty klatek schodowych w tym tynki, malowanie, naprawa schodow 180 2.880
11 |Remonty elewacji 170 8.700
12 |Pozostate remonty nie wymienione w w/w pozycjach(remonty lokali zamieszkalych, 1.408
likwidacja strat wody, wymiana wodomierzy,itp.)
13 |Roboty modernizacyjne-przebudowa, 5 5.200

ID: ZCSLK-GNAY E-JRY BX-ZCMMW-UCXSZ. Podpisany. Strona7/ 16



14 | Termomodernizacja budynkéw 5 2.000
Razem remonty i modernizacje 43.386
15 [Rozbiodrki budynkow 32 1.280
2. W celu zapewnienia najemcom bezpieczenstwa przyjmuje si¢ nastepujace priorytety w zakresie remontow
1 modernizacji:

1) usuwanie stanow zagrozen katastrofa budowlana budynkow,

2) remonty elementéw konstrukcyjnych budynkow,

3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych,

4) zapewnienie zrodet grzewczych,

5) remonty zwalnianych lokali,

6) wymiana stolarki.

3. Plan remontdéw i modernizacji na lata 2009-2014 obrazuje Tabela Nr 8.

Tabela Nr 8.

Lp.|Rodzaj robot 2009 ilos¢|2010 ilos¢|2011 ilos¢|2012 ilos¢|2013 ilosc[2014 ilos¢
bud. lubfbud. lub|bud. lub|bud. lub|bud. lub|bud. lub
lokali /|lokali /{lokali /|lokali /|{lokali /|lokali /
wartoséwartoséfwartoséwartoséfwartoséfwartosé
(tys. z) (tys. z) (tys. z) (tys. z) (tys. z) (tys. z)

1 |Usuwanie stanow zagrozen i realizacja|10/740 10/800 10/800 10/500 10/500 10/350

zalecen wykonanych opinii
technicznych / wymiana stropow,
przemurowania nadprozy, naprawa
podestéw balkonowych itp. /, wykonanie
opinii dla kolejnych budynkéw

2 |Wymiana instalacji gazowych, wodnych,|10/120 15/195 20/300 20/500 25/700 25/760

kanalizacyjnych

3 |Wymiana instalacji elektrycznych / zly|10/100 20/150 20/150 30/440 20/550 19/600

stan techniczny, kolizje z instalacja
gazowa /

4 |remonty przewodow kominowych,|10/110 10/110 10/110 8/96 6/63 6/62

spalinowych i wentylacyjnych,
wykonanie brakujacych inwentaryzacji
przewodow i podiaczen kominowych

5 |Remonty dachow wraz z przemurowaniem|30/1200 30/1400 40/1500 21/1150 20/1100 20/1100

kominow, konserwacja pokry¢ itp.

6 |Zapewnienie zrodet grzewczych / piece|50/160 30/250 20/150 20/250 10/177 10/150

kaflowe, kuchnie weglowe /

7 |Remonty zwalnianych lokali 40/1000 30/400 30/200 30/250 25/200 25/234
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8 |Wymiana stolarki okiennej /m 2 / 1000/400 1000/400 1000/300 1000/330 1000/340 800/360
9 |remont pomieszczen gospodarczych,|5/115 6/110 6/130 5/140 5/220 5/285
odwilgocenia budynkéw, utwardzenia
terenu i wykonanie odprowadzenia wod
opadowych
10 |Remonty klatek schodowych w tym tynki, |5/50 5/40 10/150 10/180 10/180 10/280
malowanie, naprawa schodow
11 |Remonty elewacji - 2/400 2/500 3/650 3/650 3/700
12 [Pozostate remonty nie wymienione w w/w|/205 /145 /310 /314 /320 /319
pozycjach(remonty lokali zamieszkatych,
likwidacja strat wody, wymiana
wodomierzy,itp.)
13 [Modernizacje-przebudowa - - 1/1.200 - - -
14 | Termomodernizacja budynkow /600 /1.100 - - - -
15 |Razem remonty i modernizacje /4.800 /5.500 /5.800 14.800 /5.000 /5.200
16 |Rozbidrki budynkow 4/180 8/240 5/190 3/160 5/140 71250

4. Z uwzglednieniem przyjetych priorytetow w zakresie remontéw budynkoéw i lokali, naklady na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego Miasta w latach 2009 — 2014 nie powinny by¢ nizsze niz zalozono to w Tabeli Nr 9.
Faktyczna wysokos¢ srodkow na finansowanie nakladow w poszczeg6lnych latach okresli uchwala budzetowa
na dany rok.
Plan naktadow na remonty budynkow i lokali, modernizacje oraz rozbiorki na lata 2009-2014 obrazuje
Tabela Nr 9.

Tabela Nr 9. (tys.z})

Lp.|Wyszczegdlnienie |Wykonanie|P otrz e by |[Naktady|Naktady|Naktady|Naktady|Naktady|Naktady[O g 6tem
zarok2008 [remontowe|na2009 |na2010 |na2011l |na2012 |na2013 |na2014 |n aktady

w /g w latach
przegladow 2009-2014
ogotem

1 |[Remonty [3843 43.386 4.800 5.500 5.800 4.800 5.000 5.200 31.100

i modernizacje x/
2 |Rozbiorki 176 1.280 180 240 190 160 140 250 1.160

x/ wysokos¢ nakladow uwzglednia wzrost stawki czynszu.

Rozdzial V

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta odbywa si¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi stosowna uchwata Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie sprzedazy tych lokali na rzecz
najemcOw w trybie bezprzetargowym.

2. Przyjmuje si¢ zasadg, ze w okresie obowiazywania Programu, w pierwszej kolejnosci beda sprzedawane
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lokale polozone w budynkach mieszkalnych, w ktorych przynajmniej jeden lokal stanowi odrebna wiasnosé innej
0soby niz Miasto, az do calkowitego zbycia udzialow Miasta w tych nieruchomosciach.

3. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta zaklada sig, ze ta czg¢$¢ zasobu
mieszkaniowego, ktora obejmuje budynki stanowiace 100% wiasnosci Miasta, nie bgdzie przedmiotem
sprzedazy czgsciowej w okresie obowiazywania Programu.

4. W sytuacjach, gdy Miasto jest jednym z wiascicieli nieruchomosci we wspolnotach mieszkaniowych
i posiada nie wigcej niz dwa lokale, moze w trybie art. 21 ust. 4 i 5 ustawy wypowiedzie¢ Umowg najemcy, ktory
nie skorzystat z przystugujacego mu prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu. Opréznione w tym trybie lokale
beda zbywane w drodze przetargu.

5. Prognozowana sprzedaz lokali obrazuje Tabela Nr 10.

Tabela Nr 10.
Lp.|Wyszczegdlnienie Wykonanie|llos¢ mieszkan 2009 | 2010 (2011 | 2012 {2013 | 2014 |razem|Wskaz nik
zarok 2008  |pozostajacych do sprzedazy
zbycia na 31.12.2008 . 11:4 %
1 ]2 3 4 5 6 7 8 9 10 |1 12
1 |Lokale mieszkalne 142 2.007 80 (90 (100 |100 |110 |110 |590 (29

w budynkach wspdlnot

szt

2 |Powierzchnia sprzedazy- |6.086 2.100|2.300(2.500|2.500(2.700| 2.800

$rednio —m?

1.920|2.160|2.500{2.550| 2.860| 2.860

3 |Przewidywany przychod |2.779
ze sprzedazy lokali
(tys.zh)

Prognozowana sprzedaz w okresie obowiazywania Programu stanowi 29% lokali pozostajacych do zbycia na
rzecz najemcow w istniejacych wspolnotach mieszkaniowych z udzialem Miasta 1 Skarbu Panstwa.

Rozdziat VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Zasady polityki czynszowej ustala si¢ w celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami
mieszkalnymi, w tym nalezytego utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych oraz w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych lokatorow.

2. Analiza potrzeb remontowych oraz niezbednych wydatkow na biezace utrzymanie mieszkaniowego zasobu
Miasta uzasadniaja stopniowy wzrost stawek czynszu do poziomu 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
zapewniajacy osiagnigcie stanu zrownowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami
z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych.

3. W momencie uchwalania niniejszego Programu stawka bazowa czynszu wynosi 2,80 zi m?, stawka
minimalna 1,26 zi/m?, stawka maksymalna 4,34 Zin?.

4. Na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw
mieszkalnych obowiazujacego dla Miasta w okresie od 01 kwietnia do 30 wrzesnia 2009 r., 3% wartosci

odtworzeniowej wynosi 7,76 Zm? i do tej warto$ci mozna podwyzsza¢ stawke czynszu bez ograniczen
ustawowych. Aktualnie obowiazujaca stawka czynszu ksztattuje si¢ na poziomie: minimalna — 16 % wartosci
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odtworzeniowej, bazowa — 36 % wartosci odtworzeniowej, maksymalna — 56 % wartosci odtworzeniowe;.

5. Uznaje sig za niezbgdny wzrost stawek czynszu raz w roku, co najmniej o srednioroczny wskaznik cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku kalendarzowym tak, aby w 2014 r. osiagna¢ 3%
wartosci odtworzeniowej o ktorej mowa w ust.4

6. Zalozenia dotyczace wzrostu stawki czynszu w latach 2009-2014 przedstawia Tabela Nr 11, w ktorej
jako podstawe przyjeto wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, o ktérym mowa w ust. 4.

Tabela Nr 11. Prognozowany wzrost stawek czynszu w latach 2009-2014.

Stawka czynszu zi/ N4 2009 - 2014
maksymalna 4,34-699
bazowa 2,80-4,51
minimalna 1,26-2,03

W 2014 r. maksymalna stawka czynszu osiagnie 3% wartosci odtworzeniowej z I1 i III kwartatu 2009 r.

§ 6. 1. Za stawke bazowa przyjmuje si¢ wysokos¢ stawki czynszu podstawowego za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego usytuowanego w budynku polozonym w I strefie, wyposazonym w instalacjg
wodna, instalacje kanalizacyjna, wc, lazienke.

2. Stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych sa ustalane przez Prezydenta
Miasta, z wytaczeniem lokali o powierzchni powyzej 80 m? wynajmowanych w drodze przetargu w celu
osiagniccia najwyzszej stawki czynszu.

§ 7. 1. Stawki czynszu réznicuje si¢ w zaleznosci od polozenia budynku w ten sposéb, ze dzieli si¢ obszar
Miasta na dwie strefy czynszowe. I strefa obejmuje obszar po obu stronach ulic: Dzialkkowa, Sulejowska, Slaska,
Zeromskiego, Roosevelta, Czarna, Pilsudskiego, Czestochowska, Dmowskiego, Energetykow, Jednosci
Narodowej, Doroszewskiego, Modrzewskiego ,Kostromska, Topolowa, Mireckiego, 1-go Maja, Wojska
Polskiego, Wiejska do Litewskiej, Litewska, Plac Litewski, Wyzwolenia, Broniewskiego, Sciegiennego.
Pozostaly obszar to II strefa, dla ktorej obniza si¢ stawke bazowa o 5%.

2. Z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa
Czynszu:

1) wyposazenie lokalu w instalacj¢ gazowa — podwyzka o 15%,
2) wyposazenie lokalu w instalacj¢ cieplej wody - podwyzka o 15%,
3) wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania - podwyzka o 15%,

4) usytuowanie lokalu w budynkach, w ktorych przeprowadzona zostata termomodernizacja z petnym
opomiarowaniem - podwyzka o 10% .
3. Z uwagi na warto$¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa
czynszu:
1) brak tazienki w lokalu — obnizka o 10%,

2) brak wc w lokalu — obnizka o 10%,
3) polozenie lokalu w budynku nie posiadajacym instalacji wodnej — obnizka o 10%,

4) polozenie lokalu w budynku nie posiadajacym instalacji kanalizacyjnej — obnizka o 10%,
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5) usytuowanie lokalu ponizej parteru lub na poddaszu budynku — obnizka o 10%,

6) potozenie lokalu mieszkalnego w budynku w taki sposob, ze jedynym oswietleniem naturalnym jest
os$wietlenie z kierunku poinocnego — obnizka o 10%,

7) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, na podstawie decyzji
wydanej przez organ nadzoru budowlanego, do czasu wykonania decyzji — obnizka o 5 %.

4. Stawka najnizszego czynszu za najem lokalu mieszkalnego nie moze by¢ nizsza niz 45% stawki bazowe;.

5. W przypadku przeznaczenia budynku do wylaczenia z uzytkowania na mocy ostatecznej decyzji organu
nadzoru budowlanego, przyjmuije si¢, ze stawka za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu jest rowna stawce czynszu
najnizszego. Do stawki tej nie stosuje si¢ czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajacych.

6. Wynajmujacy podwyzszy stawke czynszu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosé
czynszu.

7. Najemca moze dokona¢ w lokalu ulepszen majacych wplyw na zwigkszenie stawki czynszu, za zgoda
wynajmujacego na podstawie pisemnej umowy okreslajacej rodzaj ulepszenia, sposob wykonania robot oraz
sposob rozliczenia warto$ci ulepszen.

8. Miesigczna wysokos¢ czynszu za lokal stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz stawki czynszu
ustalonej przez Prezydenta Miasta, uwzgledniajacej czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa.

9. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ czynszu z 3-
miesi¢gcznym okresem wypowiedzenia, na koniec miesiaca kalendarzowego.

§ 8. 1. Stawka czynszu za lokal socjalny jest ustalana przez Prezydenta Miasta, przy czym stawka ta nie moze
przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta.

2. Do stawki czynszu za lokal socjalny nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych.

§ 9. 1. Czynsz za lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?, a ktére nie sq niezbedne do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wielodzietnych rodzin, obowiazuje w wysoko$ci okreslonej w drodze
przetargul.

2. Stawka wywolawcza czynszu o ktorym mowa w ust.1 powinna by¢ okreslona na poziomie 2% wartosci
odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art.9 ust.8 ustawy o ochronie praw lokatorow.

3. Stawke czynszu ustalona w sposob okreslony w ust.1 podwyzsza Si¢ raz w roku o srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych ogdélem w poprzednim roku kalendarzowym.

4. Do stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 2 nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych.

§ 10. 1. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ udzielenia obnizki czynszu na wniosek najemcy, ktory tacznie spetnia
ponizsze warunki:

1) Stawka czynszu osiagneta wartos¢ rowna lub wigksza od 3% wartosci odtworzeniowej lokalu obliczonej

zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, ogloszonych przez Wojewodg 1.6dzkiego w drodze obwieszczenia,

2) Zawart umowe najmu na czas nieoznaczony,

3) Spelnia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu, okreslone w uchwale podjetej na podstawie
art.21 ust.1 pkt.2 ustawy tj. jezeli sredni miesigczny dochdd najemcy w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigCy poprzedzajacych date ziozenia wniosku nie przekracza 50%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie
jednoosobowym,

4) Nie pobiera dodatku mieszkaniowego i nie jest uprawniony do otrzymania dodatku mieszkaniowego,
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5) Zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.z 2005 r. Nr 31, poz.266 ze
zm.),

6) Nie posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu chyba, ze sptaca zaleglosci w ratach na podstawie
zawartej umowy.

2. Kwotg obnizki roznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy
i okresla si¢ wedlug Tabeli Nr 12.

Tabela Nr 12
Dochod w gospodarstwie|Dochod na jedna osobg w gospodarstwie|Obnizka naliczonego czynszu
jednoosobowym wieloosobowym wyrazona w %
Do 50%najnizszej emerytury Do 20%najnizszej emerytury 45
Powyzej 50% do 70%najnizszej|Powyzej 20% do 40%najnizszej emerytury 35
emerytury
Powyzej 70% do 100%najnizszej|Powyzej 40% do 50%najnizszej emerytury 20
emerytury

3. Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedlug obowiazujacych stawek oraz obnizki
w stosunku do najemcow o niskich dochodach nie moze by¢ nizszy niz gdyby byt liczony dla lokalu socjalnego.

§ 11. Wysokos¢ miesigcznego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego odpowiada
wysokosci czynszu jaki Miasto mogloby otrzymac¢ z tytulu najmu tego lokalu.

Rozdzial VII

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania tym zasobem w kolejnych latach

§ 12. Mieszkaniowy zasob Miasta zostat wydzierzawiony Towarzystwu Budownictwa Spolecznego Spotka
z 0.0. w Piotrkowie Tryb. na podstawie umowy dzierzawy Nr 148/IM/M/P/07 z dnia 31 stycznia 2007 roku.
TBS Sp. z 0.0. zatrudnia osoby posiadajace stosowne uprawnienia do zawodowego zarzadzania
nieruchomosciami, co gwarantuje, ze dzialalnos¢ ta jest prowadzona prawidtowo. Po wygasnigciu umowy
Czynnosci zwiazane z zarzadzaniem nieruchomosciami wykonywac¢ bedzie podmiot prawny wybrany w drodze
postepowania przetargowego na zasadach okreslonych w stosownych przepisach.

Rozdziat V111
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2009-2014

§ 13. 1. Prognoza zrodet finansowania mieszkaniowego zasobu Miasta w okresie obowiazywania Programu
uwzglednia przewidywane zmiany wielkosci i jakosci mieszkaniowego zasobu Miasta oraz zmiany wysokosci
czynszow, ktore wynikaja z postanowien Programu, a takze zawarte w Programie plany inwestycji
mieszkaniowych, plany remontow i modernizacji.

2. Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach to:

1) dochody z czynszow za najem lokali mieszkalnych i socjalnych,
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2) dochody z czynszow za najem lokali uzytkowych,

3) srodki pochodzace z budzetu Miasta ( m.in. wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych, dodatki
mieszkaniowe, wydatki na pokrycie remontow i rozbidrek, wydatki inwestycyjne),

4) $rodki zewnetrzne na dofinansowanie budownictwa socjalnego i takie, ktore moga zosta¢ uruchomione
w okresie obowiazywania Programu.

3. Prognoze zrodet finansowania mieszkaniowego zasobu Miasta przedstawia Tabela Nr 13.
Tabela Nr 13. (tys. zt)

Zrédia finansowania Wykonanie 2008 |2009 (2010 [2011 |2012 (2013 (2014
Przychody z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe x/ 7.795 8.520 [8.660 |9.290 (9.940 |10.590 |11.240
Srodki z budzetu Miasta i §rodki zewnetrzne 5.686 7.581 |5.540 5.590 (4.460 |4.540 |4.800

X/Sa to naliczenia przy zalozeniu, ze wszyscy lokatorzy reguluja czynsz na biezaco.

Rozdzial IX
Wysokosé wydatkow w latach 2009 - 2014 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto jest jednym ze wspohascicieli

oraz wydatki inwestycyjne

§ 14. 1. Z punktu widzenia ekonomicznego na koszty utrzymania zasobu lokalowego skladaja si¢:

1) koszty utrzymania technicznego ( obowiazkowe przeglady instalacji i urzadzen, dorazne naprawy,
konserwacje, niezbedne biezace remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii),

2) koszty zarzadzania (wynagrodzenie profesjonalnego zarzadcy nieruchomosci),

3) koszty utrzymania czystosci (utrzymanie czystosci w budynku i jego otoczeniu),

4) ubezpieczenie budynku (ubezpieczenie budynku od ognia i innych szkod losowych),

5) podatek od nieruchomosci (podatek lokalny na rzecz Miasta),

6) pozostale koszty (utrzymanie zieleni, oswietlenia, ogrzewanie cze¢sci wspdlnych budynku, zuzycie wody na
potrzeby administracyjne, koszty dezynsekcji 1 deratyzacji).

2. Ponadto ponoszone sa:

1) wydatki na remonty oraz modernizacje lokali i budynkéw,

2) wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspolnych, w ktérych Miasto posiada udzialy (wynikaja
z uchwalonych zaliczek): biezaca eksploatacja nieruchomosci wspélnych i zaliczka remontowa na rzecz
wspolnot,

3) pozostale wydatki (koszty operacyjne- koszty sadowe, regresy, kary i inne).

3. Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach 2009 — 2014
oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow z uwzglednieniem zmian w wielkos$ci zasobu,
zmiany wielkosci czynszow, planow remontow, modernizacji i inwestycji.

4. Prognoze wydatkéw na mieszkaniowy zasob miasta w latach 2009-2014 obrazuje Tabela Nr 14.
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Tabela Nr 14. (tys.zt)

Pozycje wydatkow Wykonanie za|2009 (2010 [2011 {2012 | 2013 | 2014
2008
koszty eksploatacji budynkow i lokali stanowiacych wiasno$¢ miasta 3.951 4.150(4.200(4.280(4.350( 4.400( 4.450

i lokali niewykupionych w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych, w tym

wynagrodzenie zarzadcy

wydatki zwiazane z eksploatacja nieruchomosci wspolnych-zaliczka 1.647 1.640|1.630(1.620{1.610( 1.600| 1.590

eksploatacyjna., w tym wynagrodzenie zarzadcy

koszty remontoéw nieruchomos$ci wspolnych — zaliczka remontowa 1.947 1.932|1.940(1.950(1.960(1.970(1.980

koszty remontow, modernizacji i rozbiorek budynkéw stanowiacych 5.426 7.193|6.840(5.600(5.000(5.140(5.450

wiasnos¢ Miasta oraz koszty inwestycji mieszkaniowych

Pozostate koszty (kary,regresy,koszty sadowe,itp.) 124 162 |180 (200 (200 (200 (200

5. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspélna oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspolnotach mieszkaniowych wynika¢ beda z uchwat podjetych przez wiascicieli. Zaklada sie¢, ze udziat Miasta
w kosztach zwiazanych z eksploatacja nieruchomosci wspolnych bedzie ulegat zmniejszeniu w zwiazku
z planowang sprzedaza lokali mieszkalnych nalezacych do Miasta.

6. Poziom wydatkoéw na utrzymanie i niezbedne remonty oraz ulepszenie zasobu mieszkaniowego uzasadnia
stopniowy wzrost stawek czynszu. Zadaniem polityki czynszowej Miasta na lata 2009-2014 jest takie
ksztattowanie stawek czynszu, aby dazy¢ do samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej.
W drodze dochodzenia do samowystarczalnosci nalezy dazy¢ do stopniowego zmniejszania doplat z budzetu
Miasta. Zaklada si¢ wzrost stawek czynszu raz w roku, co najmniej o srednioroczny wskaznik cen towaréw
iushug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym tak, aby w 2014 r. osiagna¢ 3% wartosci
odtworzeniowej wg wskaznika z II i ITI kw.2009 r. Tylko poprzez sukcesywny wzrost tych stawek, wplywy
z czynszOw za lokale mieszkalne beda pokrywac¢ wydatki zwigzane z kosztami utrzymania budynkow i lokali.

Rozdzial X

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta

§ 15. 1. W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Miasto powinno podejmowac nastepujace
dziatania:

1) intensyfikowa¢ zamiang lokali, tak aby gospodarstwa domowe zajmowaly lokale odpowiednie do potrzeb
imozliwosci finansowych najemcow,

2) odzyskiwac lokale mieszkalne zajmowane przez osoby nieuprawnione, ze szczegolnym uwzglednieniem osob
posiadajacych inny tytut prawny do mieszkania, nie zamieszkujacych trwale w lokalu, a takze przestrzeganie
zasad dziedziczenia tytutu prawnego do lokalu,

3) egzekwowa¢ naleznosci czynszowe, proponowa¢ zawarcie ugody na splate zadluzenia oraz zamiang lokali
na mniejsze 1 tansze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nie regulowania zobowiazan.

2. W celu lepszego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, Miasto moze:
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1) zawiera¢ z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. umowy o zasadach wspoétdzialania
przewidujace m.in. wskazywanie przez Miasto okreslonych najemcow, ktoérzy zwolnia dotychczas
zajmowane lokale w zasobie, do lokali stanowiacych wiasnos¢ TBS,

2) wspiera¢ budownictwo Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., poprzez przekazywanie
nieruchomosci gruntowych pod budownictwo i dokapitalizowanie Spoiki,

3) wykorzystywaé¢ mozliwosci pozyskiwania lokali mieszkalnych, poprzez zawieranie umoéw o partnerstwie
publiczno-prywatnym z podmiotami zainteresowanymi budownictwem mieszkaniowym na gruntach Miasta,

4) wprowadza¢ do zasobu budynki petniace dotychczas inne funkcje, celem adaptacji na lokale mieszkalne,
5) pozyskiwac srodki zewngtrzne na dofinansowanie w/w celow,

6) wskazywac lokale zamienne na podstawie art. 21 ust. 4 i 5 ustawy dla najemcoéw zamieszkujacych
w budynkach, w ktorych Miasto nie jest wylacznym wiascicielem i posiada nie wigcej jak dwa lokale.
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